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江川区2018年房地产开发运行分析
2018年，江川房地产开发在库企业17家、在库项目20个，其中有开发投资的项目7个，本年新开工项目2个，完成房地产开发投资同比增长0.8%；本年有商品房销售的楼盘有12个，销售面积同比增长31.5%。

一、运行情况

（一）开发投资小幅增长

2018年鑫园小区、紫明苑开工建设，加之绿竹小区、云福山居等项目的正常推进，推动了房地产开发投资同比增长0.8%。

（二）本年新开工房屋面积大幅下降

2018年入库项目不多，规模小，房屋施工面积持续走低。房屋施工面积同比下降18.7%。本年新开工房屋面积同比下降59.4%。
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（三）商品房销售面积持续走高

2018年绿竹小区、云福山居、鑫园小区期房开始大面积销售，龙旺湖城等一些现房也在热销中，进一步推动了商品房销售面积的持续走高。
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（四）商品房销售均价居高不下

2018年商品房销售平均价格总体来看仍居不下，同比增长22.5%。从一年的销售情况来看，均价居高不下主要是棚户区改造购房需求较大的推动。
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二、问题和困难

1、空置面积仍在高位运行。2018年商品房空置面积同比下降11.2%。但待售三年及以上面积仍增长20.2%。面对市场环境、购房时机、支付能力、房价等诸多因素，空置面积依然在高位运行。
2、部分企业开发资金依然紧张。近年来银行等金融机构对房地产业的信贷政策趋于谨慎，房地产开企业资金来源较为单一，主要依靠自筹资金和其它资金。2018年各项应付款占开发投资的22.5%，同比下降1.1个百分点，虽得到改善，但资金缺口依然较大。

三、几点建议

1、增加企业抵御市场风险的能力。房地产开发企业应做好形势评估和市场判断，不断扩大融资渠道，加强企业内部管理，降低市场风险对企业发展的影响。

2、强化职能监管和服务。积极发挥好职能部门的管控作用，遏制投机投资行为，采取不同政策措施，遏制过高房价。加强政企的沟通与协作，服务与对接，着力解决开发企业的实际问题和困难，多渠道消化存量房，加快企业资金回笼，增强企业的发展后劲，着力提升市场和企业信心。

3、加强政策支持，合理引导消费。政策上多向中低收入群体倾斜，放宽贷款门槛。在强化措施、规划引导的前提下，合理配置房源，刺激住房消费，拉动开发投资，促进江川区房地产市场持续平稳健康发展。
（拟稿人：李华昆  审稿人、签发人：胡宇翔）
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